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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2024/1221)

Detaljplan for del av fastigheten Hjorthagen 1:3,
Terrasskvarteren ¢stra i Norra Djurgardsstaden i
stadsdelen Hjorthagen (ca 160 bostéader), Dp 2024-
07433

Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Detaljplan for del av fastigheten Hjorthagen 1:3 Terrasskvarteren dstra, i Norra
Djurgardsstaden i stadsdelen Hjorthagen, Dp 2024-07433, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora tre bostadshus som en del i att koppla
samman gasverksomradet och tidigare utbyggda etapper av Norra Djurgardsstaden
med tunnelbanan och bytespunkten vid Ropsten. Detaljplanen omfattar ca 160
bostader pa stadens mark. Bostaderna avses upplatas som bostadsratter med
centrumfunktioner i bottenvaningarna.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Norra Djurgardsstaden &r ett av de viktigaste stadsutvecklingsomradena inom staden
och kommer innebéra att mark som tidigare anvants primart for industriandamal
omvandlas till en levande blandstad med cirka 12 000 nya bostader och 35 000
arbetsplatser.

Detaljplanen for Terrasskvarteren &r en viktig del for utveckling av hela Norra
Djurgardsstaden. Den nya detaljplanen innebar att hela omradet far en béttre och
tryggare koppling till bytespunkten Ropsten. Det som idag ar en 6de transportstracka
for de som bor i Norra Djurgardsstaden kommer efter utvecklingen av planen istéllet
bli en interagerad del av omradet med bostader samt aktiva och levande
bottenvaningar innehallande lokaler och service. Nagot som kommer bidra positivt
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till tryggheten i omradet och mojliggora for fler att tryggt rora sig till och fran
kollektivtrafiken alla tider om dygnet.

Utvecklingen okar kopplingen fér de som ror sig i omradet och omhéndertar en del av
hojdskillnaden som finns idag genom att parkstrak med trappor tillkommer pa bada
sidorna om kvarter. Bebyggelsen kommer utformas med hog arkitektonisk kvalitet
och utgora en fin fond till kvarterna i Kolkajen. Likt 6vriga byggnader langs
Hjorthagsberget kommer bebyggelsen utformas sa berget och gronska ar synlig i
stadslandskapet.

Detaljplanen har delats tva ganger for att mojliggora for snabbare hantering och
utbyggnadstakt bade for byggandet inom planomradet och for narliggande
stadsutvecklingsprojekt. Detta visar pa stadens vilja och formaga att anpassa
processer for komma vidare med viktiga och angeldgna projekt.

Bilagor

1. Plankarta, dnr KS 2024/1221-1.2

2. Planbeskrivning, dnr KS 2024/1221-1.3

3. Samradsredogdrelsen, dnr KS 2024/1221-1.5
4. granskningsutlatande, dnr KS 2024/1221-1.4

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 23 april 2025

Anders Osterberg
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora tre bostadshus som en del i att koppla
samman gasverksomradet och tidigare utbyggda etapper av Norra Djurgardsstaden
med tunnelbanan och bytespunkten vid Ropsten. Detaljplanen omfattar ca 160
bostader pa stadens mark. Bostaderna avses upplatas som bostadsratter med
centrumfunktioner i bottenvaningarna.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsndmnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 7 november 2024
foljande.
1. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att detaljplanens genomférande inte medfor
betydande miljopaverkan.

2. Stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget till detaljplan och dverlamnar det
till kommunfullméktige for antagande efter att erforderliga genomférandebeslut har
fattats av exploateringsnamnden.

3. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 4 oktober 2024 har i huvudsak
foljande lydelse.

Syfte

Detaljplanen ar en fortsattning av utbyggnaden av Hjorthagen i Norra
Djurgardsstaden och omfattar ca 160 bostader i form av bostadsratter. Syftet med
detaljplanen ar att, genom en bebyggd och vél gestaltad lank i stadsmiljon, bidra till
att koppla samman gasverksomradet och tidigare utbyggda etapper av Norra
Djurgardsstaden med tunnelbanan och bytespunkten vid Ropsten.

Bakgrund
Plandata

Planomradet omfattar ca 2900 kvm och &r beléaget i den nordéstra delen av
Hjorthagen, angrénsande till den kommande Bobergsgatan i norr, Ropsten i Oster,
Hjorthagsberget i soder och gasverksomradet i vaster.
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Karta som visar planomradets lage och preliminara avgransning.
Pagaende detaljplaner i omradet

e detaljplan for Kolkajen, dnr 2013-01629, granskningsskede
— ca 1250 bostader, centrumandamal, torg och park

e detaljplan for Ropsten, dnr 2016-14766, startskede — ca 200 bostéder, kontor,
bytespunkt for kollektivtrafik

e detaljplan for Gasverket Ostra, dnr 2014-12741, godkinnande/antagande —
centrumandamal, kontor, 190 bostader, torg och park inom gasverksomradet

e detaljplan for Hjorthagen 1:1 m fl, dnr 2021-14449, samradsskede — ca 200
bostader, kontor och centrumverksamhet

e detaljplan for Energihamnen (Shanghai 1 m fl), dnr 2016-10198,
granskningsskede — vidareutveckling av hamn- och industriverksamheten pa
platsen. | detaljplanen ingar ocksa reservat for en framtida sparvag.
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Startskede Djurgardsstaden, del av

Planskede agen 1:3 m.fl.
Il Utstdlining / Granskning

Godkannande/Antagandeskede
B Overklagande

Pagdende planer 2013-01629
] Aktuellt planomrade Kolkajen, del av Norra @

2014-1 ,
Goosver R % Hjorthagen 1:3 m.fl., Ropsten
i Norra Djurgardsstaden

2091-14449
Hjorthagen 1:1 m fl.

2023-02072

Detaljplan for fastigheten
Angsbotten 6 m fl. i
stadsdelen Hjorthagen

= 20923-04410
Detaljplan for fdstigheten
2020-09041
2020-02200 A Bremen I m:fl. i stadsdelen
Uggleviksréservoaren gsRotten & 4
jelel Ladugardsgérdet 92021-14909

9091.09493 Valparaiso 2 m.fl.

Smedsbacken 25 m.fl.
2015-08816

20923-15014 Sédra Vartan (Antwerpen 2 m
Detaljplan for fastigheten New i)

York 2 m.fl. i stadsdelen

Ladugardsgardet

Karta som visar pagaende detaljplaner och program i naromradet.
Gallande detaljplaner

e PI 6085, faststalld 1964, parkmark

Markagoférhallanden

Marken inom planomradet &gs av Stockholms stad.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljén Stockholms innerstad med
Djurgarden (MB 3 kap 68) och ar belédget i anslutning till gasverksomradet som &r
utpekat som en vardekérna i riksintresset. | narheten finns aven Kungliga
Nationalstadsparken som &r av riksintresse for det historiska landskapets natur- och
kulturvéarden (MB 4 kap 78). Planomradet grénsar till riksintresse for
kommunikationer — vag. Trafikverket har i oktober 2022 beslutat om
riksintresseprecisering for Ostlig forbindelse som innebar att planeringen i anslutning
till Ropsten behover ta hansyn till mojligheten att utveckla Ropstensmotet med en ny
pafart till det Gvergripande vagnatet.

Oversiktsplan

Planomradet ingar i Norra Djurgardsstaden som i 6versiktsplanen redovisas som
”Stadsutvecklingsomrédde — omvandling” och foreslds omvandlas till blandad
stadsbebyggelse.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet &r belaget i anslutning till Saltsjons 6vérld och norra Djurgardens
gronskande strander. Som del av Norra Djurgardsstaden ar stadsbyggnadskaraktaren
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tat blandstad dar nya stadsmiljoer bor utvecklas med utgangspunkt ur platsspecifika
natur- och kulturvérden i olika skalor. Bebyggelsefronter mot omgivande vattenrum,
parker och grénomraden bor utformas samordnat utifran en tydlig gestaltningsidé.
Gator och torg utformas utifran den manskliga skalan och bottenvaningarna utformas
for ett upplevelserikt och aktiverat stadsrum.

Program

Ett fordjupat program for Hjorthagen (dnr 2009-05368) togs fram 2007 och
uppdaterades 2009. | programmet framgar att omradet kring Ropsten och Lilla Vartan
planeras for bade bostader och kommersiella lokaler som ansluter till Ropsten som
knutpunkt. Till programmet hor en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, for hela
omradet som godkéndes varen 2008.

Kommunala beslut i vrigt

Exploateringsndmnden beslutar om markanvisning den 17 oktober 2024 till Selvaag
Bostad.

Kommunfullmaktige beslutade 2008 att Norra Djurgardsstaden ska utgora ett av
stadens miljéprofilomraden.

Planforslaget

Brofastet \ "h
(utbygot) Kolkﬂgn / 7.

2

Gasverket

S o
P
- 9 ¥ Faridgnt
W i "“ 22
T

Ropsten

Planomradets lage i forhallande till omgivande utbyggda och planerade omraden.
Bild: Sweco Architects (beskuren)

Planens innehall

Detaljplanen omfattar ca 160 bostader med centrumfunktioner i bottenvaningarna
samt en del av Bobergsgatan.
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Arkitektonisk idé

Terrasskvarteren utgors av en grupp byggnader (varav detta tjansteutlatande
behandlar den 6stra delen med de tre byggnaderna narmast Ropsten) pa en small
markremsa med stor nivaskillnad mellan Bobergsgatan och Gasverksvagen. De bildar
en dvergang mellan den kommande bebyggelsen pa Kolkajen och den aldre
bebyggelsen och gronskan pa Hjorthagsberget. Med 11-12 vaningar, som accentuerar
stationsléget och de storskaliga strukturerna i Ropsten, kommer byggnaderna att
utgdra en del av en fond till Kolkajen. Likt 6vriga byggnader langs Hjorthagsbergets
fot skapar de en 6ppen struktur som later bergets gronska vara synlig i
stadslandskapet. Langs Gasverksvégen skapas tillsammans med ny bebyggelse i
Gasverket Ostra en serie av solitara huskroppar som landar i mer samlade volymer pa
den lagre nivan.

Vy fran Bobergsgatan vasterut. Detaljplanen omfattar de tre byggnader som
markerats med rott. | fonden syns planerade nya byggnader inom Gasverket Ostra.
Bild: CF Mdller Architects
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Vy fran Gasverksvagen vasterut. | fonden syns planerade nya byggnader inom
Gasverket Ostra. Bild: CF Moller Architects

Oversiktsy 6sterut. Detaljplanen omfattar de tre byggnader som markerats med rott. |

forgrunden till hoger syns planerade nya byggnader inom Gasverket Ostra. Bild: CF
Moller Architects
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Vy fran Gasverksparken 6sterut. Detaljplanen omfattar de tre byggnader som
markerats med rott. Narmast till vanster det sa kallade flamtornet, en bevarad
konstruktion fran gasproduktionen. Bild: CF Mdller Architects

Ett horisontellt motiv av langsgaende balkonger ger boendekvaliteter med rymliga
uteplatser samtidigt som ljudmiljon i bostaderna forbéttras. Oversta vaningen i varje
hus &r indragen. Byggnaderna binds samman langs Bobergsgatan av en tydlig sockel
med hogre vaningshojd, som med publika lokaler och entréer skapar kontakt med
gatan. P4 dmse sidor om kvarteret finns parkstrak med trappor som binder samman de
olika nivaerna.

Planforslagets konsekvenser
En socialt sammanhallen stad

Genom att nya bostader och lokaler tillskapas bedoms tryggheten 6ka i omradet, som
nu ar ddsligt och bér tydliga spar av tidigare industriverksamhet.

Norra Djurgardsstaden omfattar en blandning av funktioner med bostéder, service,
kultur och arbetsplatser, och ar darfor befolkat bade dag- och kvallstid. Tydliga strak
och val gestaltade bottenvaningar med publikt innehall innebér att savél kvinnor som
man ska kunna kanna sig trygga nar de ror sig genom omradet. Detaljplanen for
Terrasskvarteren innebdr att hela omradet far en béattre och tryggare koppling till
bytespunkten Ropsten da den tidigare industrimarken bebyggs.

Kulturmilj6 i en véxande stad

Planomradet &r belaget i anslutning till gasverket, som &r en utpekad vardekarna i
riksintresset for kulturmiljon Stockholms innerstad med Djurgarden. Fasaderna i
Terrasskvarteren ska gestaltas pa ett satt som underordnar sig och avviker fran
byggnaderna i den kulturhistoriska miljon for att den ska lyftas fram tydligt.
Detaljplanens utformning beddms inte paverka kulturmiljon negativt.
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Arkitektur och gestaltning

Stads- och landskapsbilden bedoms paverkas positivt genom att platsen far ett mer
ordnat och gestaltat uttryck i gransen mot Hjorthagsberget. De solitdra huskropparna
skapar kontakt mellan berget och den kommande bebyggelsen i Kolkajen samtidigt
som mojligheten till utblickar éver landskapet och vattnet bibehalls. Nivaskillnaden
pa platsen, som idag tas upp genom en stodmur av betong, klas in av foreslagen

bebyggelse och park.

Sektion genom Ostra Terrasskvarteret och Hjorthagsberget (t v) med &ldre

Vi Add 44444’%

bebyggelse. (Illustration: Varg Arkitekter)
Trafik och mobilitet

Parkering for boende inom planomradet hanvisas till Hjorthagsgaraget, som byggs
enligt tidigare antagen detaljplan (dnr 2015-10858). Parkering for rérelsehindrade
samt angdring och sophamtning sker via fickor pa Bobergsgatan och Gasverksvagen.
Byggnaderna planeras for att rymma cykelparkering med ett hogt p-tal enligt Norra
Djurgardsstadens hallbarhetskrav.

Gron och vattennara stad

Detaljplanen bedoms paverka vattenmiljon positivt da marken saneras och tillfrseln
av fororeningar till Lilla VVartan minskar. Bebyggelsen inordnar sig i den
Overgripande struktur som planeras for att starka de biologiska spridningssambanden
mellan Hjorthagsberget och Nationalstadsparken.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Planomradet kommer att vara utsatt for buller fran omgivande trafikmiljéer och fran
Stockholm Exergis varmepump. Nivaerna ar relativt hdga och bebyggelsens
utformning har anpassats for att fa en godtagbar ljudmiljo i bostader, pa bostadsgard
och pa takterrasser.

Marken ar starkt fororenad av tidigare verksamhet kopplad till gasproduktionen, men
kommer att vara sanerad for kanslig markanvandning innan planomradet bebyggs.

Planprocess

Process
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Planarbetet for Terrasskvarteren bedrivs med standardforfarande. Under samradet,
som genomfordes 12 maj till 23 juni 2016, var Terrasskvarteren en del av
detaljplanen for Kolkajen, dnr 2013-01629. Granskning av detaljplanen for
Terrasskvarteren genomfordes under perioden 7 december 2022 till 24 januari 2023,
da ihop med det vastra kvarteret och med diarienummer 2021-12441.

Tidigare stallningstaganden i &rendet

Terrasskvarteren ingick tidigare i detaljplanen for Kolkajen, dnr 2013-01629, enligt
stadsbyggnadsnamndens beslut om planstart 21 maj 2015. Efter
stadsbyggnadsnamndens beslut 28 april 2022 brots Terrasskvarteren ut som en egen
detaljplan.

Nésta tillfalle &rendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var 10 november 2022
da namnden beslutade att godkanna planforslaget och att stalla ut det for granskning i
enlighet med stadsbyggnadskontorets utlatande.

Den 30 november 2023 beslutade stadsbyggnadsnamnden att godkénna forslaget till
detaljplan och att dverlamna det till kommunfullmaktige for antagande efter att
erforderliga genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.

Exploateringsnamndens forhandlingar infor 6verenskommelse om exploatering
slutfordes med byggaktoren for det véstra kvarteret, medan férhandlingarna med
byggaktoren for det Gstra kvarteret drojde. Planen beslutades da att delas igen och den
forsta delen togs upp for ett fornyat beslut och godkéandes i stadsbyggnadsnamnden
22 augusti 2024.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfdra sadan betydande miljopaverkan att en inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan att en miljobedémning behdver goras. Bedomningen
baseras pa kriterier i 5 och 10-13 88 i miljobedémningsforordningen. Infor att
planarbetet pabdrjades begérdes underlag till undersokningen om betydande
miljopaverkan fran kulturférvaltningen, miljéforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar. Dessa tillsammans med de utredningar som tagits fram, och de
synpunkter som kommit in under planprocessen ligger till grund for
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Den omstandighet som framfor allt skulle tala for betydande miljopaverkan pa platsen
ar buller och de omfattande markféroreningar som gasproduktionen har lamnat efter
sig. Marksanering pagar enligt vedertagna metoder med erfarenhet fran tidigare
utbyggda delar av gasverksomradet. Da saneringen kommer att vara genomford innan
byggstart bedoms markféroreningarna inte medfora betydande miljopaverkan.
Planomradet &r i 6vrigt utsatt for stor bullerpaverkan och kan ha en betydelse for
stadsbilden i relation till riksintresset for kulturmiljo Stockholms innerstad med
Djurgarden. Planforslaget har anpassats for att minimera bullerpaverkan pa de
planerade bostaderna sa att de klarar géllande riktvarden. Avseende kulturmiljon
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bedoms inte planforslaget innebara en skadlig paverkan pa riksintresset. Inte heller
for dessa aspekter bedoms detaljplanen darfor medfora betydande miljopaverkan.

Planfdrslaget 6verensstammer med gallande 6versiktsplan och beddms inte strida mot
nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planforslaget beror inte omrade av nationell-, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora vasentlig paverkan
pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa. Samrad med lansstyrelsen om planen kan
antas medfdra betydande miljopaverkan har skett.

Planavtal

Planavtal har tecknats med exploateringsnamnden for att tdcka kontorets kostnader i
samband med uppréttande av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen for Terrasskvarteren Ostra tillfor
platsen och Norra Djurgardsstaden nya varden genom tre byggnader med en egen
karaktar som kompletterar tidigare uppford bebyggelse. Projektet bidrar till en
starkare koppling mot bytespunkten Ropsten. Den tidigare industrimarken saneras
och blir tillganglig fér bostadsbyggande och allmén plats i ett attraktivt 1age néra
vatten, natur och kollektivtrafik. Bebyggelsens skala bedéms vara val avvégd i
forhallande till Hjorthagsberget och till Gvrig tillkommande bebyggelse i naromradet.
Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att genomférandet av
detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan och godkanner forslaget till
detaljplan och att forslaget éverlamnas till kommunfullméktige for antagande efter att
erforderliga genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.
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